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BESTANDSAUFNAHME - TGA

Der Plan sagt das eine.
Der Bestand etwas anderes.

Was liber Jahre umgebaut, erweitert oder stillgelegt wurde, findet sich nicht immer in den
Bestandsunterlagen wieder. Warum fiir uns eine gute TGA-Planung deshalb haufig direkt im
Gebaude beginnt.

Bestandsaufnahme vor Ort: Beschriftungen helfen — ersetzen aber keine technische Priifung.

Bestandsplanung beginnt nicht am Bildschirm

Bei Neubauten entstehen technische Anlagen auf einer weitgehend definierten Grundlage. Im Bestand sieht
die Situation haufig anders aus. Vorhandene Plane, alte Schemen und Dokumentationen sind wichtige
Ausgangspunkte - sie bilden aber nicht zwangslaufig den heutigen Zustand des Gebaudes ab.

Uber viele Jahre werden Anlagen verandert. Leitungen werden ergénzt, Verbraucher kommen hinzu, Bereiche
werden stillgelegt oder umgenutzt. Manchmal wird sauber dokumentiert, manchmal nur teilweise. Und
manchmal bleibt von einer Anderung lediglich eine Beschriftung an einer Leitung zuriick.

Genau deshalb beginnt eine belastbare TGA-Planung im Bestand fur uns nicht mit der ersten Linie im CAD-
Plan, sondern mit einer Frage: Was ist tatsachlich vorhanden?
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Bestandsunterlagen sind der Anfang — nicht das Ergebnis

Bestandsplane liefern Orientierung. Sie zeigen mogliche Leitungswege, Anlagenbereiche und fruhere
Planungsstande. Fur eine neue Planung mussen diese Informationen jedoch mit der Realitat vor Ort
abgeglichen werden.

Dabei geht es nicht darum, vorhandene Unterlagen grundsatzlich infrage zu stellen. Vielmehr mUssen wir
einschatzen, welche Informationen fir die aktuelle Aufgabe verlasslich genug sind und an welchen Stellen
eine zusatzliche Aufnahme notwendig ist.

Gerade bei alteren Gebauden kdnnen kleine Abweichungen groBe Auswirkungen haben: eine andere
Dimension, ein verdnderter Leitungsweg, eine unbekannte Verbindung oder ein Anschluss, der inzwischen
eine andere Nutzung versorgt. Werden solche Punkte erst wahrend der Ausfuhrung entdeckt, sind
Anpassungen meist aufwendiger als in der Planungsphase.

Was wir vor Ort priifen

Je nach Projekt verfolgen wir vorhandene Leitungswege, nehmen Dimensionen und Hohen auf, kontrollieren
Anschlusspunkte und ordnen vorhandene Anlagen und Verbraucher zu. Ebenso wichtig ist die Frage, welche
Anlagenteile noch genutzt werden und welche moglicherweise langst auBer Betrieb sind.

Das klingt zunachst nach zusatzlichem Aufwand. Tatsachlich schafft diese Arbeit jedoch die Grundlage fur die
nachsten Planungsschritte. Je besser wir das Gebaude und seine vorhandene Technik verstehen, desto
gezielter kbnnen wir neue Leitungswege, Anschlisse oder Anlagenkonzepte entwickeln.

Nicht jede Leitung lasst sich dabei bis zum letzten Meter sichtbar verfolgen. Bauteile verschwinden in
Schachten, Decken oder Wanden. Bestandsaufnahme bedeutet deshalb auch, vorhandene Informationen,
sichtbare Situationen und technische Zusammenhange miteinander abzugleichen und offene Punkte klar zu
benennen.

Warum sich die Zeit am Anfang lohnt

Eine sorgfaltige Bestandsaufnahme verhindert nicht jede Uberraschung. Gerade bei Sanierungen und
Umbauten wird es immer Situationen geben, die erst nach dem Offnen von Bauteilen sichtbar werden.

Unser Ziel ist deshalb nicht, eine hundertprozentige Sicherheit zu versprechen, die es im Bestand kaum geben
kann. Ziel ist vielmehr, vermeidbare Unsicherheiten moglichst frih zu reduzieren.

Denn eine falsche Planungsgrundlage kann sich durch viele weitere Schritte ziehen: Berechnungen basieren
auf falschen Annahmen, Leitungswege passen nicht, Ausschreibungsmengen verandern sich oder
ausfuhrende Unternehmen treffen auf Situationen, die in den Unterlagen anders dargestellt waren. Aus einer
kleinen Abweichung kann so schnell zusatzlicher Abstimmungs-, Planungs- und Bauaufwand entstehen.

Zeit, die zu Beginn in eine vernunftige Aufnahme investiert wird, kann deshalb spater auf der Baustelle einen
erheblichen Unterschied machen.
Planung und Realitat zusammenbringen

FlUr uns gehort die Bestandsaufnahme deshalb unmittelbar zur Fachplanung von Sanitar-, Heizungs- und
Luaftungstechnik in bestehenden Gebauden. Sie verbindet die vorhandene Bausubstanz mit der neuen Planung
und schafft eine gemeinsame Grundlage fir Bauherrschaft, Planung und ausfiihrende Unternehmen.

Dabei hilft auch der Blick aus der Praxis: Ein Plan muss nicht nur technisch nachvollziehbar sein. Leitungen
mussen spater montiert, Anlagen zuganglich gehalten und Lésungen unter den tatsachlichen raumlichen
Bedingungen umgesetzt werden kdénnen.
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Gerade im Bestand zeigt sich deshalb besonders deutlich, was wir unter praxisnaher TGA-Planung verstehen:
vorhandene Situationen verstehen, technische Zusammenhange prufen, Unsicherheiten offen ansprechen
und daraus eine Losung entwickeln, die zum Gebaude passt.

Unser Fazit ist einfach: Bestandsunterlagen sind wichtig. Aber wenn Planung und Realitat voneinander
abweichen, hat das Gebdude das letzte Wort.

Denn manchmalist der beste Bestandsplan das Gebaude selbst.

Sie planen einen Umbau oder eine Sanierung?

Wir unterstltzen bei der Fachplanung fir Sanitér-, Heizungs- und Luftungstechnik — von der
Bestandsaufnahme bis zur Begleitung der Umsetzung.
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